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Uvod

Navrh zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Vojkovice s pokyny pro zpracovani navrhu
zmény €. 1 uzemniho planu (dale jen ,,Zprava“) byl zpracovan dle ustanoveni § 107 odst. (1)
az (3) zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni (dale jen “stavebni zakon”).
Zadani zmény bylo zpracovano dle prilohy €. 6 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu (dale také
,Vvyhlaska“). Potfeba pofizeni zmény uzemniho planu vyplyva i z poZzadavku obce Vojkovice.

Obec Vojkovice mé platny Uzemni plan (dale jen ,UP“), ktery byl vydan Zastupitelstvem obce
Vojkovice, jakoZto vécné prislusnym spravnim orgdnem ve smyslu ustanoveni § 6 odst. (5)
zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, za pouZiti § 171

a nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, formou opatfeni obecné povahy
usnesenim ZO ¢. 280/2017 dne 13.12.2017, nabyti Ucinnosti ke dni 29.12.2017, ¢islo jednaci:
145/2017.

Pofizovatelem UP byl Méstsky tfad Ostrov, odbor rozvoje a izemniho planovani,
projektantem byl Ing. arch. lvan Stros.

A) Vyhodnoceni uplatiovani tzemné planovaci dokumentace

Stavajici Uzemni pldn Vojkovice fesi celé spravni tizemi obce Vojkovice, které je tvofeno
katastralnim uzemim Vojkovice nad Ohfi a katastralnim Uzemim Jakubov. Hranice
zastavéného Uzemi byla vymezena ke dni 1.2.2012.

Zastavéné Uzemi je vyuZivano ve shodé s pozadavky uzemniho planu, zakladni hodnoty
krajinného razu venkovského prostredi jsou respektovany. V uplynulém obdobi doslo

k realizaci staveb v nékterych zastavitelnych plochach, které byly navrzeny v plochach na
stdvajici zastavbu navazujicich.

U plochy Z1 probiha vybérové fizeni na zhotovitele projektu — technicka infrastruktura.
V plochach 72, 73, 76, 212, Z13 byla realizovana vystavba rodinnych doma.

Obec Vojkovice realizovala v souladu s Uzemnim pladnem:

e vodovodni pfivadéc ze systému Karlovych Varl
o V09 —Vodovod Velichov — Vojkovice, dokonéeno do Jakubova
o usek Vojkovice — Straz nad Ohfti [VPS V09] je v jednani, fesi se projektova
dokumentace
e v lokalité Hradisté bylo realizovano 30 novych pfipojek k vodovodnimu fadu

Uzemni plan Vojkovice je uplatfiovén v souladu s navrzenou koncepci rozvoje obce,
spocivajici v ochrané dochované historické urbanistické struktury a v zachovani hodnot
pfirodniho a Zivotniho prostiedi v souladu s rozvojem nosné funkce feSeného Uzemi, kterou
je trvalé bydleni a individudIni rekreace. Jsou respektovany pozadavky na ochranu
architektonickych, urbanistickych a ptirodnich hodnot Uzemi, jeho plosné a prostorové
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usporadani, usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury. Je bran ohled na vyuziti
ploch a koridor( vymezenych pro vefejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni.

V Gzemné planovaci dokumentaci byly vymezeny zastavitelné plochy Z1 — 230" v levobtezni,
Casti obce (k. 4. Vojkovice) a v mistni ¢asti Jakubov (k.u. Jakubov).

") Oznadeni 222, 723, Z24, 725 nebylo v UP vyufito.

Pfevazuji plochy uréené pro bydleni. Vyuziti jednotlivych zastavitelnych ploch je uvedeno
v nasledujici tabulce:

Bilance vyuziti zastavitelnych ploch

PLOCHA VYCERPANO poznamka
LOKALITA | FUNKCE | ha ha %
71 BV 2,32 0 0
z2 BV 0,83 0,83 100
Z3 BV 0,57 0,57 100
4 BV 0,13 0 0
5 BV 0,21 0 0
76 BV 1,06 1,06 100
z7 BV 0,2 0
Z8 ov 0,39 0 0 Zahdjeno
79 BV 1,37 0
Z10 BV 0,48 0,48 100
Z711 BV 0,14 0 0
712 BV 0,13 0,13 100 nezkolaudovdno
Z13 BV 0,13 0,13 100 nezkolaudovano
714 BV 0,33 0
Z15 BV 0,08 0
716 BV 1,98 0 0 Objednény prazkumy
z17 BV 1,76 0 0 zahdjeno
718 A4 1,04 1,04 100 Rekultivace, zatravnéno
Z19 BV 0,09 0 0
720 TO 0,07 0 0
721 RI 0,38 0,38 100
726 \'4 0,27 0
227 A4 0,13 0
228 BV 0,27 0
729 TO 0,01 0,01 100
Z30 RI 0,05 0,05 100
CELKEM 14,42 4,68 32

(Oznaceni ploch Z22,23,24,25 nebylo v UP vyufito)
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Uzemni plan Vojkovice vymezil na celém spravnim Gzemi obce Vojkovice celkem 14,42 ha
zastavitelnych ploch, z toho 12,08 ha uréenych pro bydleni v rodinnych domech — venkovské
(BV), které dosud nebyly vyCerpany.

Vyuzity byly zastavitelné plochy BV 72, 73, Z6, 210, Z12, Z13, tj. plochy 3,2 ha.

Pfiprava vystavby je zahajena v plochach BV Z1 a Z17, plochy 4,08 ha. Pro plochu Z16 1,98 ha
byly obci objednany prizkumy.

Dale byly vyuzity plochy:
VZ - 218, plocha 1,04 ha, po rekultivaci zatravnéno
RlI—221, 7230, plocha 0,43 ha

Bylo zapocato s realizaci dopravni a technické infrastruktury pro plochy BV Z1 a Z17. Pro
plochu Z1 je zahajeno vybérové fizeni na zhotovitele projektové dokumentace technické
infrastruktury. Pro plochu Z17 bylo vyddno Uzemni rozhodnuti. Ostatni zastavitelné plochy
doposud vyuzZity nebyly.

Z celkové vymezenych ploch BV v rozsahu 12,08 ha jiz bylo vyuzZito 3,2 ha, tj. 26,5%, dalSich
plochy BV v rozsahu 6,06 ha jsou v rliznych fazich pfipravy vystavby.

Z vymezenych zastavitelnych ploch BV je predpoklad vycerpani cca 76,6% vcetné
pfipravovanych zaméra.

Obcéanské vybaveni

Zatizeni zakladni ob¢anské vybavenosti jsou v feSeném Uzemi relativné dostatecna.

Sportovni plocha — kvalitni hfisté se nachdazi v centru obce Vojkovice, stabilizovana plocha OS
je vymezena iv Jakubové.

V ramci ob¢anské vybavenosti obec pfipravuje vystavbu nové hasi¢ské zbrojnice na levém
brehu blize centru obce, plvodni objekt bude poté vyuzivan jako sklad technického vybaveni
obce.

Dopravni infrastruktura

Dopravni sit se v Uzemi za dobu uplatfiovéni UP nijak vyrazné nezménila. Se zménou
koncepce se nepodita.

Cyklostezka Ohfe, a jeji pokracovani do Straze nad OhfFi zatim nebyla realizovana, uvazZuje se
o napojeni z Vojkovic smérem do Jakubova pres tzv. stary vojensky most a pokracovat po
vojenské cesté. Probihd jednani s Ministerstvem obrany CR.

Technicka infrastruktura

Obec Vojkovice je zasobena z vodovodniho privadéce na Karlovarsky vodovodni systém.
ProdlouZeni napojovaciho fadu do Vojkovic a Jakubova bylo realizovano.

V lokalité Hradisté bylo realizovano 30 novych pfipojek k vodovodnimu fadu.
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Odkanalizovani obce je fe$eno centralni COV situovanou na levém b¥ehu vedle silni¢niho
mostu pres Ohfi. Pro lokality Jakubov a samoty OlSinky a JakSovy domky, obec pfispiva na
vybudovéni COV.

K odkanalizovani rozvojové plochy Z17 v Jakubové bude navriena COV.

Stavajici elektrorozvody v souc¢asné dobé pokryvaji dostateéné potieby Gzemi, podita se
s vystavbou nové trafostanice pouze pro vystavbu lokality RD ve vychodni ¢asti lokality
Jakubov (plocha 7217).

Doplnéni STL sité v mistni ¢asti Jakubov a v rozvojovych lokalitdch zatim nebylo realizovano.

Z hlediska spojli jsou jak stavajici potfeby tak i rozvoj Uzemi pokryty stdvaji infrastrukturou
bez potreb dalsiho rozvoje.

B) Problémy k rfeseni v Uzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z Gzemné
analytickych podkladd

Uzemné analytické podklady Karlovarského kraje (dale také ,UAP“) maji posledni aktualizaci
k 30.6.2021. K 25.9.2023 byla pofizena 5. Uplna aktualizace (2020) Uzemné analytickych
podkladl pro ORP Ostrov.

V UAP jsou uvedeny nasledujici problémy:

e OHO5 - ohroZeni vodni erozi

e OH 71 - sesuvné Uzemi

e OH 78 - Zastavba v zaplavovém uzemi
e 7191 - Chybéjici kanalizace

e ZI76 - Chybéjici kanalizace

C) Vyhodnoceni souladu Uzemné planovaci dokumentace s politikou tzemniho rozvoje
a nadfrazenou Uzemné planovaci dokumentaci

Uzemni plan Velichov byl vydan v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky (déle
také ,PUR CR“), ktera byla schvalena vlddou Ceské republiky usnesenim €. 929 ze dne 20. 7.
2009. Béhem uplatiiovani UP Velichov byly vydany nésledujici aktualizace PUR CR:
Aktualizace €. 1 schvalena usnesenim vlady €. 276 ze dne 15. dubna 2015, Aktualizace €. 2
schvalend usnesenim vlady €. 629 ze dne 2. zafi 2019, Aktualizace €. 3 schvalend usnesenim
vlady €. 630 ze dne 2. zafi 2019, Aktualizace €. 5 schvdlena usnesenim vlady €. 833 ze dne 17.
srpna 2020, Aktualizace €. 4, schvdlena usnesenim vlady ¢. 618 ze dne 12. ¢ervence 2021,
Aktualizace €. 6, schvalena usnesenim vlady €. 542 ze dne 19. ¢ervence 2023, Aktualizace €. 7
schvalend usnesenim vlady ¢. 89 ze dne 7. Unora 2024 a Zména €. 9 schvdlend usnesenim
vlady €. 64 ze dne 29. ledna 2025.
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Z PUR CR ve znéni aktualizaci €. 1,2,3,4,5,6,7 a zmény €. 9 pro spravni zemi obce Velichov
vyplyva nasleduijici:
» stanoveni republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného
rozvoje Uzemi
» vymezeni rozvojové oblasti OB12 Karlovy Vary

Obsah téchto aktualizaci a zmén bude dle § 70 odst. 3 zohlednén ve zméné UP, UP bude
uveden do souladu s témito aktualizacemi a zménami.

V soucasné dobé probiha potizovani Zmény &. 8 PUR CR. V pfipadé, Ze tato zména v
projedndvané dobé nabude G¢innosti, bude takté? zapracovana do Fedeni zmény €. 1 UP
Vojkovice.

Uzemni rozvojovy plan (déle také ,, URP“) byl schvalen viddou Ceské republiky usnesenim ¢.
581 ze dne 28. srpna 2024 a nabyl G&innosti dne 29. 10. 2024. URP vymezuje zastavitelné
plochy transformacni plochy a koridory uréené pro umisténi zamérd dopravni a technické
infrastruktury, v€etné zajiSténi souvisejicich opatfeni nestavebni povahy. Ddle vymezuje
Uzemni systém ekologické stability ve skladebnych ¢astech nadregionalniho vyznamu véetné
vloZenych regiondlnich biocenter, kterd jsou soucasti slozeného nadregionalniho
biokoridoru.

Vzhledem k tomu, Ze prvni URP pouze pFevzal ze zasad Gzemniho rozvoje nadregionalni
Uzemni systémy ekologické stability a ddle zdméry dopravni a technické infrastruktury
vymezené v Zasadach Gzemniho rozvoje Karlovarského kraje (dale také ,ZUR KK*) a
obsaZzené v politice Uzemniho rozvoje, které dosud nebyly dokonceny, nevyplyvaji z néj
zadné dalsi pozadavky, které by mély vliv na feSeni zmény uzemniho planu obce Vojkovice.

Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje byly v priibéhu uplatfiovani UP Velichov
aktualizovany Aktualizaci €. 1, kterd nabyla uc¢innosti dne 13. ¢ervence 2018. Z této
aktualizace pro spravni Gzemi obce Velichov vyplyva:

» stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
» vymezenirozvojové oblasti republikového vyznamu OB12 Karlovy Vary
> vymezeni ploch a koridor USES nadregionalni a regiondlni Grovné:
e NK41(MB) — nadregionalni biokoridor Svato$ské skaly — Uhost,
e NK41(V) - nadregionalni biokoridor Svatosské skaly — Uhost,
e RC1145 - regionalni biocentrum Usti BystFice,
e RK1008 - regionalni biokoridor Usti BystFice — K41
» vymezeni verejné prospésnych staveb:
J V09 - vodovod Velichov/Vojkovice — Straz nad Ohfi (na Uzemi obce Vojkovice jiz
zCasti realizovan)
> Vymezeni oblasti vlastnich krajin Podkrunohofi a Chebska (B) s vlastni krajinou Udoli
Ohre (B.6) a oblasti vlastnich krajin Slavkovského lesa a Doupovskych hor (C) s vlastni
krajinou Doupovské hory (B.5)
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V soucasné dobé probiha pofizovani Aktualizaci €. 2 a 3 ZUR KK. V p¥ipadé, Ze néktera z
téchto aktualizaci v projednavané dobé nabude ucinnosti, bude zapracovana do nejblizsi
Upravy navrhu zmény €. 1 UP Vojkovice.

Obsah této aktualizace bude dle § 73 odst. 3 stavebniho zdkona zohlednén ve zméné UP, UP
bude uveden do souladu s touto aktualizaci.

D) Vyhodnoceni vliv( uplatiiovani tzemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj
Uzemi z hlediska jejich moznych nepfedvidanych dopadd, véetné potfeby opatfeni na
jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

0d doby vydani Uzemniho planu Vojkovice do vyhotoveni této zpravy nebyly zaznamenany
negativni dopady na udrZitelny rozvoj Uzemi, opatfeni neni nutno stanovovat.

E) Vyhodnoceni potfeby pofizeni zmény Uzemné planovaci dokumentace nebo nové
uzemné planovaci dokumentace

Podle ustanoveni § 16 stavebniho zakona obec soustavné sleduje uplathovani své tzemné
planovaci dokumentace a vyhodnocuje ji podle tohoto zdkona. Dojde-li ke zméné podminek,
za kterych byla uzemné planovaci dokumentace vydana, pofidi zménu pfislusné tzemné
planovaci dokumentace.

V uplynulém obdobi byly novelizovany pravni predpisy na Useku Uzemniho planovani — nabyl
ucinnosti zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon a vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., o tzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Uzemni plan Vojkovice je nutno pfi nejblizéi zméné uvést do souladu se stavebnim zdkonem
a platnymi provadécimi pravnimi predpisy.

Dale byla ministerstvem Zivotniho prostfedi vydana nova metodicka priru¢ka pro vymezovani
USES a na jejim zakladé byl zpracovan plan USES pro ORP Ostrov. Soulad stavajiciho ndvrhu
USES v UP Vojkovice s touto novou metodikou, potaimo s pldnem USES pro ORP Ostrov je
treba provérit.

Vzhledem k probéhlé digitalizaci katastralni mapy a revizi katastru je potreba grafickou c¢ast
uzemniho planu upravit nad aktudlnim mapovym podkladem.

Z uzemné analytickych podkladd nevyplyvaji problémy k feseni na Urovni tzemniho planu.
Od doby nabyti t¢innosti UP byla vydana Aktualizace €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a 9 Politiky
tzemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen ,PUR“), byla vydéna Aktualizace ¢. 1 Zasad
tzemniho rozvoje Karlovarského kraje (dale jen ,ZUR“).

Uzemni plan Vojkovice je tfeba uvést do souladu s aktualnim znénim PUR a ZUR.
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Vyvoj poctu obyvatel v obci Vojkovice:

rok 2013 | 2014 | 2015 [ 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

2024

obyvatel 653 |647 |633 |640 |636 |626 |619 |650 |645 |598 |610

625

Dle udajli ceského statistického uradu o vyvoji poctu obyvatel obce Vojkovice (data jsou vidy

k 1. 1. daného roku) byl v obci zaznamenan pokles poctu obyvatel.

NavrZené zastavitelné plochy vymezené izemnim planem pro bydleni dosud nebyly
vycerpany.

Nékteré navrhové plochy se v mezidobi realizovaly a zaclenily do organismu obce.

Dale byly uplatnény podnéty na zménu Uzemniho planu jak ze strany fyzickych osob, tak i
obce samotné.

Z tohoto dlvodu je vznesen pozZadavek na provéreni vymezeni novych zastavitelnych ploch,
pfipadné i provéreni aktudlnosti ploch stavajicich.

Z vy3e provedeného vyhodnoceni nevyplyva nutnost potizeni nového UP Vojkovice, ale
vyplyva potfeba zmény Uzemné planovaci dokumentace.

Obec tak uplatiiuje poZadavek na zménu tzemniho planu. Na provéfeni navrzeného feseni
ve variantach nebyl vznesen pozadavek.

F) vyhodnoceni podnétd na zménu Uzemné planovaci dokumentace

Od doby vydani UP v roce 2017 dosud byly na obec Vojkovice doruéeny zadosti fyzickych

osob o zmény UP. Obec Vojkovice se rovné? rozhodla pofidit zménu UP z vlastniho podnétu.

Pofizovatel ke dni zpracovani navrhu zpravy obdrzel nasledujici podnéty na zménu Uzemniho

planu:




F.1) PoZadavky obce:
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F.1.1)
Dotcené pozemky k.a. Druh pozemku dle KN Vyméra m?
p.c. 998/16 Vojkovice nad ostatni plocha 2291 m?,
Ohfi

Funkce dle platného UP

Navrh na zménu

DZ — Dopravni infrastruktura — Zelezni¢ni OV — Obcanské vybaveni — Verejna

infrastruktura

Pozadavek na zménu

Obec Vojkovice ziskala pozemek p.¢. 998/16 o vymére 2 291 m?,
ktery je dle platného Uzemniho planu zarazen v plose DZ —
Dopravni infrastruktura — Zeleznicni. Obec na tomto pozemku
planuje realizaci novostavby hasi¢ské zbrojnice, kterd bude slouzit
jako soucast verejné infrastruktury pro zajisténi ochrany
obyvatelstva.

Vyrez z hlavniho
vykresu UP

F=Er=1

Vyhodnoceni
podnétu

Pozemek se nachazi v bezprostfedni blizkosti Zelezniéni trati a
historicky tvofil sou¢ast dopravni infrastruktury. V souéasnosti
vSak neni vyuzivan pro ucely Zelezni¢ni dopravy a jeho funkéni
vyuZziti neodpovida planovanému zaméru obce. Zarazeni pozemku
do plochy OV — Obcanské vybaveni — Verejna infrastruktura je v
souladu s planovanym vyuZitim pro vystavbu hasi¢ské zbrojnice.
Tento typ stavby predstavuje kli¢ovy prvek verejné infrastruktury,
ktery pfispiva k ochrané obyvatelstva, zajisténi bezpecnosti a
krizové pripravenosti obce. Navrhovana zména zaroven
respektuje urbanistické souvislosti a nenarusuje funkéni vazby v
uzemi.

ZM - stanovisko

Souhlas 25.05.2023 |

Stanovisko
pofizovatele

Na zakladé vyse uvedeného je navrzeno pozadavku vyhovét a
provéFit zpracovani tohoto podnétu do zmény €.1 UP Vojkovice.
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Navrh zpravy o uplatriovani Uzemniho pléanu Vojkovice 2017-2025

F.1.2)
Dotcené pozemky k.a. Druh pozemku dle KN Vyméra m?
p.¢. 556/8 Vojkovice nad ostatni plocha 797 m?,
Ohri manipulacni plocha
Funkce dle platného UP Navrh na zménu
zastavéné uzemi - NP — Plochy pfirodni. OV — Obcanské vybaveni — Verejna
infrastruktura

Pozadavek na zménu

Obec Vojkovice vlastni pozemek p.¢. 556/8 o vymére 797 m?,
ktery je dle platného Uzemniho planu zatazen v plose NP — Plochy
pfirodni. Obec zde planuje realizaci novostavby technického
skladu pro uskladnéni techniky slouzici k udrzbé a uklidu
verejnych prostranstvi.

Vyfez z hlavniho
vykresu UP

Vyhodnoceni
podnétu

Pozemek se nachdzi v lokalité s prevladajicim technickym a
vyrobnim vyuzitim, v sousedstvi arealu drobné vyroby a v blizkosti
Zelezni¢ni trati. Nepfimo navazuje na plochy SV — SmiSené
vyrobni, VD — Doprava a OV — Obcanské vybaveni. Pozemek neni
soucasti vétsiho funkéniho celku pfirodnich ploch a jeho soucasné
zarazeni do ploch NP neodpovida realnému vyuzZiti ani charakteru
okolniho uzemi.

Navrhovanda zména funkéniho vyuZiti pozemku na OV — Obéanské
vybaveni — Vefejna infrastruktura je v souladu s pldnovanym
vyuZitim pro obecni technicky sklad. Umisténi stavby v této
lokalité je urbanisticky vhodné, navazuje na stdvajici technické a
vyrobni objekty a nenarusuje krajinny raz ani ekologické vazby.
Zamér prispiva ke zlepseni technického zazemi obce a podpore
verejnych sluzeb.

ZM - stanovisko

Souhlas 25.05.2023 |

Stanovisko
pofizovatele

Na zakladé vyse uvedeného je navrzeno pozadavku vyhovét a
provéfit zpracovani tohoto podnétu do zmény €.1 UP Vojkovice.
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Navrh zpravy o uplatriovani Uzemniho pléanu Vojkovice 2017-2025

F.1.3)
Dotcené pozemky k.a. Druh pozemku dle KN Vyméra m?
p.¢. 306/1, 306/2, Vojkovice nad Ohfi | Zahrada

Celkem 8816 m?
306/3, 306/4,

p.¢. 325/1, 325/2,
325/3,325/4, 325/5,
325/6

Funkce dle platného UP
zastavéné uzemi - NP

Travni plocha

Navrh na zménu

BV — bydleni v rodinnych domech

Pozadavek na zménu | Obec Vojkovice navrhuje rozsifeni zastavitelné plochy RI —

Rekreace individudlni v lokalité Hradisté, konkrétné o pozemky
p.¢. 306/1, 306/2, 306/3, 306/4, 325/1, 325/2, 325/3, 325/4,
325/5 a 325/6 v k.u. Vojkovice nad Ohfi. Tyto pozemky navazuji na
jiz vymezenou plochu zmény Z21, kterd byla v ramci platného
uzemniho planu uréena pro rekreacni vyuZziti.

Vyiez z hlavniho . b
vykresu UP

UL UL (LU

Vyhodnoceni V dané lokalité doslo k rozparcelovani ptivodnich pozemk a jejich

podnétu naslednému prodeji jednotlivym vlastnikiim. Obec zde jiz
realizovala technickou infrastrukturu — prodlouZeni vodovodniho
fadu a zfizeni vodovodnich pfipojek k zastavitelnym pozemkim v
plose Z21. Pozemky navrzené k rozsifeni sousedi s plochami NZ —
zemeédélsky vyuzZivané, které jsou vSak izolované, nenavazuji na
Sirsi zemédélsky celek a jejich zemédélské vyuZiti je nerealné.
Rozsifeni plochy Rl o uvedené pozemky predstavuje logické
doplnéni a uzavreni rekreaéni lokality Hradisté. Navrzena zména
reflektuje skutecny stav v uzemi, eliminuje dlouhodobé nejasnosti
a umoznuje efektivni vyuZziti pozemk v souladu s charakterem
okolni zastavby. Zdmér je v souladu s rozvojovymi potfebami obce
a nenarusuje krajinny raz ani ekologické vazby v Uzemi.
ZM - stanovisko Souhlas 25.05.2023 ]
Stanovisko

Na zakladé vySe uvedeného je navrzeno provérit moznosti

pofizovatele maximalniho rozsireni ploch Rl a zpracovani podnétu do zmény

¢.1 UP Vojkovice.

12



Navrh zpravy o uplatriovani Uzemniho pléanu Vojkovice 2017-2025

F.2) Pozadavky fyzickych a pravnickych osob:

Bylo uplatnéno celkem 16 podnétti na zménu Uzemniho planu Vojkovice nad Ohfi.

F.2.1)
Dotcené pozemky k.a. Druh pozemku dle KN Vyméra m?
st. p.c. 47, Vojkovice nad Zastavénad plocha a nadvofi | 95
p.C. 846/2 Ohri Ostatni plocha — neplodnd | 753
plda
Funkce dle platného UP Navrh na zménu
zastavéné Uzemi - NP BV — bydleni v rodinnych domech

Pozadavek na zménu

PoZadavek na vymezeni plochy — BV — bydleni v rodinnych
domech venkovské na pozemcich st.p.¢. 47 a p.¢. 846/2 v k.u.
Vojkovice nad Oh¥i, umoziujici prestavbu objektu na st.p.¢. 47 pro
bydleni a do budoucna doplnéni pfistavby na pozemku p.¢. 846/2.

Vyrez z hlavniho
vykresu UP

Vyhodnoceni
podnétu

Re$ené pozemky Easte¢né leZi v nezastavitelnych pfirodnich
plochach v proluce u zastavitelnych ploch BV (bydleni v rodinnych
domech) a SR (smiSené bydleni — rekreace).

Pozemek st.p.¢. 47 je jiz zastavén zemédélskou stavbou, p.¢. 846/2
je ostatni plocha bez ochrany ZPF. Zastavitelné plochy budou
vymezeny jen v nezbytné ¢asti proluky v aktudlné zastavéném
Uzemi. Proto se doporucuje poZzadavku vyhovét a provérit jeho
zapracovani do zmény ¢&. 1 UP Vojkovice.

ZM - stanovisko

Souhlas 25.05.2023

Stanovisko
pofizovatele

Vyhovét a provéfit zapracovani tohoto podnétu do zmény &. 1 UP
Vojkovice.
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Navrh zpravy o uplatriovani Uzemniho pléanu Vojkovice 2017-2025

F.2.2)
Dotcené k.a. Druh pozemku dle KN Vyméra m?
pozemky
parc. ¢. 325/1, Vojkovice nad Ohti | trvaly travni porost — bez 880
325/3, vyuziti 870
Funkce dle platného UP Ndavrh na zménu
NZ - plochy zemédélské Rl — rekreace individudlni
Pozadavek na Zadatel uvadi, 7e chce vyuZit predmétné pozemky pro individualni
zménu rekreaci v nadvaznosti na jiz stavajici navrh dle UP.

Vyrez z hlavniho
vykresu UP

Vyhodnoceni Vyhodnocem.

podnétu 1) Vymezeni pfislusnych zastavitelnych ploch bude provedeno v
nezbytné mite, navazujici na stavajici zastavitelné plochy Rl — rekreace
individualni, ve zbytkové plose mezi komunikaci, Zelezni¢ni vleckou a
stdvajici zastavbou.

2. Soucasti zmény bude provéreni rozsifeni zastavitelné plochy i na
zbytkovou plochu v jihovychodni ¢asti Uzemi - mezi komunikaci, vodnim
tokem Ohfe a stavajici zastavbou, s ohledem na limity a hodnoty Uzemi
(zejména zaplavové Uzemi, ochranné pasmo Zeleznice a nadregionalni
biokoridor NRBK K41) a nevznikala tak enkldva bez navaznosti na
stdvajici zastavbu.

ZM - stanovisko | Souhlas 25.05.2023 |

Stanovisko Vyhovét a provéfit zapracovani tohoto podnétu do zmény &. 1 UP
pofizovatele Vojkovice v ramci celkového reSeni rekreacni lokality Hradisté.
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Navrh zpravy o uplatriovani Uzemniho pléanu Vojkovice 2017-2025

F.2.3)
Dotcené pozemky k.a. Druh pozemku dle KN Vyméra m?
p.C. 1508/2 (&ast), Jakubov parc. ¢. 1508/2 trvaly travni porost 9716
p.£.1506/1 parc. €. st. 535 stavba pro rodinnou 44

p.C. 58 (cast),
st.p.¢. 535

rekreaci — zastavéna plocha a nadvofi
" , . 1556

parc. ¢. 1506/1 — trvaly travni porost

parc. €. 58 — ostatni plocha — jina 342

plocha

Funkce dle platného UP

Navrh na zménu

NS — plochy smiSené nezastavéného | BV — bydleni venkovské
uzemi, Rl (Z30) — rekreace

individualni

Pozadavek na zménu

Zadatel uvadi, 7e se jedna o rekreaéni objekt. Rekreaéni objekt je
napojen na ¢istirnu odpadnich vod — COV a na vrtanou studnu. RO
je i napojen k odbéru el.energie CEZ. Ve po kolaudaci. Objekt
Ichce vyuzivat k trvalému bydleni.

Vyrez z hlavniho
vykresu UP

Vyhodnoceni
podnétu

Jedna se o0 zménu funkéniho vyuZziti u Jakubova, kde Zadatel Zzada
vymezeni plochy pro bydleni na pozemcich pfevainé v
nezastavitelném Uzemi, ¢aste¢né v plose 230 s rekreaénim
objektem. Koncepce UP Vojkovice podporuje zahustovani
zastavby a ochranu nezastavéného Uzemi, proto nelze vymezit
novou zastavitelnou plochu, ale Ize pfipustit zménu vyuziti
stavajici plochy 230 na bydleni bez rozsifovani. Okolni pozemky
pod spole¢nym oplocenim se doporucuje vymezit jako soukromou
zahradu s mozZnosti drobnych staveb.

ZM - stanovisko

Souhlas 25.05.2023

Stanovisko
porizovatele

Na zakladé vyse uvedeného potizovatel doporucuje potizeni

pozadované zmény, pfi splnéni nasledujicich podminek:

1) Zména vyuziti Gzemi na plochy BV — bydleni v rodinnych domech —
venkovské bude provedena pouze v rozsahu stavajici zastavitelné
plochy Z30 RI — rekreace individudlni.

2) Zména vyuiiti zbyvajiciho navazujiciho Uzemi dle pfedloZené
Zadosti bude provedena ve smyslu vymezeni odpovidajicich
nezastavitelnych ploch zelené.
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Navrh zpravy o uplatriovani Uzemniho pléanu Vojkovice 2017-2025

F.2.4)
Dotcené pozemky k.a. Druh pozemku dle KN Vyméra m?
¢.210/1 Vojkovice nad Ohti | zahrada 4220
Funkce dle platného UP Navrh na zménu
NS — plochy smiSené nezastavéného uzemi | SR — plochy smiSeného bydleni — rekreace
SR

Pozadavek na zménu | Mame zdjem o zarazeni pozemku do plochy, kterd umozni
vystavbu rekreaéniho objektu. Jednd se o pozemek, ktery se
nachazi konci zastavby rodinnych domU v obci a navazuje na jiz
zastavénou C¢ast rekreacni zastavby. Dopady na vzhled obce a
krajinny raz budou tedy minimalni. Pozemek je vzhledem k okolni
zastavbé dobre napojitelny na sité i mistni komunikaci. Ddle
uvadime, Ze pozemek neni v soucasné dobé soucasti vétsiho
pudniho celku, jedna se o zemédélsky pozemek, o ktery se
stardme sami. Jeho pfripadnym vyuzitim nemuze dojit ke zméné
hospodareni na sousednim navazujicim zemédélském pozemku.

Vyrez z hlavniho
vykresu UP

Vyhodnoceni kéniho vyuziti v jihovychodni ¢asti Vojkovic
podnétu mezi venkovskou zastavbou a rekreacni oblasti. Pozemek lezi na
pladach V. tfidy ochrany ZPF, ¢aste¢né v ochranném pasmu lesa, je
obhospodarovan Zadateli a nachazi se ve zbytkovych
nezastavitelnych plochach NS, obklopen zastavénym Uzemim a
zastavitelnymi plochami BV a RI. Doporucuje se vymezit plochu
jako Rl —rekreace individualni, bez moznosti trvalého bydleni;
zafazeni do ploch pro bydleni by vyZzadovalo podrobné
zdGvodnéni vzhledem k zaborlim nezastavéného Gzemi a ZPF.

ZM - stanovisko Souhlas 25.05.2023 |
Stanovisko Na zakladé vyse uvedeného potizovatel doporucuje potizeni
porizovatele pozadované zmény, pfi splnéni nasledujici podminky:

Nové vymezenad zastavitelna plocha bude ur¢ena jako Rl —
rekreace individudlni, misto piivodné navrhované SR, a to pouze v
nezbytném rozsahu dle zadosti.
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Navrh zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Vojkovice 2017-2025

F.2.5)
Dotcené pozemky k.a. Druh pozemku dle KN Vyméra m?
p. €. 649/8, Vojkovice nad Ohfi | Ostatni plocha 507
650/1 1833

Funkce dle platného UP

Navrh na zménu

NP - plochy pfirodni

SV - Plochy smiSené obytné venkovské SV

Pozadavek na zménu

Zadatel uvadi, Ze chce vyuZit predmétné pozemky k vystavbé
rodinného domu.

Vyrez z hlavniho
vykresu UP

A2

Vyhodnoceni
podnétu

Jedna se o0 zménu funkéniho vyuziti v odlehlé lokalité V OlSinkach.
Koncepce UP Vojkovice podporuje zahu$tovani zastavby a ochranu
nezastavéného Uzemi, ptricemz pro bydleni jsou navrzeny
vhodnéjsi lokality s potfebnou infrastrukturou, z nichZ byla zatim
vyuzita jen €ast. Pozemky lezi v chranéném uzemi NATURA 2000, v
ochranném pasmu lesa, silnice a vyskytu chranénych druh, navic
v 5. tfidé ochrany ZPF. V minulosti bylo o ndmitkach k této lokalité
rozhodnuto, kdyz byla pro vystavbu vymezena plocha pouze na
parc. €. 854/6, aktualné slouceno do p.¢.854/5, navazujici na
zastavéné uzemi.

ZM - stanovisko

Neni souhlas. ‘

Stanovisko
porizovatele

Na zakladé vyse uvedeného, pofizovatel nedoporucuje potizeni
navrhované zmény.
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Navrh zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Vojkovice 2017-2025

F.2.6)
Dotcené pozemky k.a. Druh pozemku dle KN Vyméra m?
parc. ¢. 855 Vojkovice nad Ohfi | Ostatni plocha, 8354
neplodna plda

Funkce dle platného UP

Navrh na zménu

NP - plochy pfirodni

Plochy smisené obytné venkovské SV

Pozadavek na zménu

Zadatel uvadi, 7e chce vyuZit predmétnou ¢ast pozemku

k pldnované prestavbé, pristavbé rodinného domu a vystavbé
garaze. Jednd se o cca 10 m od hranice pozemku st.p.¢. 236 a 237,
plochancca 250 m2.

Pfiloha Zadosti

Vyrez z hlavniho
vykresu UP

Vyhodnoceni
podnétu

Predmétna ¢ast pozemku plynule navazuje na vymezené
zastavéné Uzemi obce a stabilizované plochy s rozdilnym
zplGsobem vyuziti SV - plochy smisené venkovské. Pozemek pfimo
sousedni se stavajicim rodinnym domem ¢.p. 114, Vojkovice

v majetku Zadatele, rozsah cca 250 m2.

ZM - stanovisko

Souhlas 08.09.2020 |

Stanovisko
pofizovatele

Vyhovét a provéfit zapracovani tohoto pozadavku do zmény ¢. 1
UP Vojkovice.

18



Navrh zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Vojkovice 2017-2025

F.2.7)
Dotcené pozemky k.a. Druh pozemku dle KN Vyméra m?
p.¢. 180/16, Jakubov Ostatni plocha 1746
st.p.€.520 zastavénd plocha a nadvofi 33
Funkce dle platného UP N&vrh na zménu
Rl — rekreace — plochy staveb pro SV - PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE
rodinnou rekreaci

Pozadavek na zménu | Zdddme Vés o zménu Uzemniho planu pozemku €.p 180/16 ,520
v k.0. Jakubov na plochy smiSené obytné venkovské.
Oduavodnéni: planovana mozna stavba domu.

Priloha zadosti

Vyrez z hlavniho
vykresu UP

NZ
Vyhodnoceni Predmétny pozemek se nachaziv lokalité, ktera je definovana jako
podnétu stabilizovana plocha pro rodinnou rekreaci - RI. Individualni

vystavba rodinnych domd pro trvalé bydleni v této lokalité neni
vhodna, v obci jsou pro tyto Uucely vymezeny jiné plochy

v dostateCném rozsahu.

Zména na smisené venkovské plochy by mohla mit negativni dopad
na rekreacCni charakter lokality.

ZM - stanovisko Neni souhlas.
Stanovisko Na zakladé vySe uvedeného, pofizovatel nedoporucuje pofizeni
porizovatele pozadované zmény.
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Navrh zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Vojkovice 2017-2025

F.2.8)
Dotcené pozemky k.a. Druh pozemku dle KN Vyméra m?
p.¢. 315/6, Jakubov zahrada 771
st.p.¢.503 zastavénd plocha a nadvofi 47
Funkce dle platného UP N&vrh na zménu
Rl — rekreace — plochy staveb pro SV - PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE
rodinnou rekreaci

Pozadavek na zménu | 74ddm Vés o zménu Uzemni planu pozemku €.p. 315/6, 503 v k.4.
Jakubov, z plochy uréené k rekreaci na plochy smisené obytné
venkovské.

Oddvodnéni: mozna planovana prestavba chaty

Vyrez z hlavniho
vykresu UP

Vyhodnoceni Pfedmétny pozemek se nachaziv lokalité, ktera je definovana jako
podnétu stabilizovana plocha pro rodinnou rekreaci - RI. Individualni

vystavba rodinnych domd pro trvalé bydleniv této lokalité neni
vhodna, v obci jsou pro tyto ucely vymezeny jiné plochy

v dostateCném rozsahu.

Zména na smiSené venkovské plochy by mohla mit negativni dopad
na rekreacni charakter lokality.

V meziobdobi doslo ke zméné vlastnika.

ZM - stanovisko Neni souhlas.
Stanovisko Na zakladé vySe uvedeného, pofizovatel nedoporucuje pofizeni
pofizovatele pozadované zmény.
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Navrh zpravy o uplatriovani Uzemniho pléanu Vojkovice 2017-2025

F.2.9)
Dotcené pozemky k.a. Druh pozemku dle KN Vyméra m?
parc. ¢. 540/1 Vojkovice nad Ohfi | Ostatni plocha 1516

Funkce dle platného UP

Navrh na zménu

OV — plochy obc¢anského vybaveni, verfejna BV — bydleni venkovské — plocha pro bydleni

infrastruktura.

v rodinnych domech

Pozadavek na zménu

Zadatelé uvadi, e chce zafadit pfedmétny pozemek do plochy,
ktera umozni vystavbu malého pfrizemniho rodinného domku.
Pozemek je vzhledem k okolnim stavbam dobfe napojitelny na sité
i
mistni komunikaci. Zadatelé si nejsou védomi 7adnych omezeni v
uzemi (les, vedeni siti, chranéna Uzemi), ktera by branila realizaci
zaméru.

Vyrez z hlavniho
vykresu UP

Vyhodnoceni
podnétu

Jednd se 0 zménu funkéniho vyuZziti v zastavéném Uzemi v centru
obce Vojkovice. V feSeném uzemi se

nenachazi zemédélské pudy zafazené do ochrany ZPF, dle katastru
nemovitosti jsou pozemky zarazeny jako ostatni plochy — zelen.
Regené Uzemi je prolukou v souvislé uliéni zastavbé mezi stavajici
vicetcelovou stavbou €.p. 65 a rodinnym domem &.p. 73. Resend
¢ast pozemku se nachazi v ochranném pasmu Zeleznice (OP
Zelezniéni drahy celostatni a regionalni, OP vlecky). Koncepce
rozvoje Uzemi obce, zakotvend v navrhu tzemniho planu
Vojkovice, je zamérena hlavné na udrZeni a posileni obce
Vojkovice a Jakubova jako center trvalého bydleni a rekreace, coz
koresponduje s poZadovanou zménou. Jde také o zménu vyuZiti
aktudlné zastavitelnych ploch v optimalni ndvaznosti na okolni
plochy venkovského bydleni a ob¢anské vybavenosti.

ZM - stanovisko

Souhlas 25.05.2023

Stanovisko
porizovatele

Vyhovét a provéfit zapracovani tohoto podnétu do zmény ¢. 1 UP
Vojkovice.
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Navrh zpravy o uplatriovani Uzemniho pléanu Vojkovice 2017-2025

F.2.10)
Dotcené pozemky k.a. Druh pozemku dle KN Vyméra m?
p.¢. 325/5 Vojkovice nad Ohfi | Trvaly travni porost 880

Funkce dle platného UP

Navrh na zménu

NZ - plochy zemédélské

Rl — rekreace — plochy staveb pro rodinnou
rekreaci

Pozadavek na zménu

Na uvedeném pozemku je zamérem vystavba pergoly a osazeni
mobilheimu.

Vyrez z hlavniho
vykresu UP

Vyhodnoceni
podnétu

nezbytné mire, navazujici na stavajici zastavitelné plochy RI —
rekreace individudlni, ve zbytkové ploSe mezi komunikaci,
Zelezni¢ni vleckou a stdvajici zastavbou.

Soucdsti zmény bude provéreni rozsifeni zastavitelné plochy i na
zbytkovou plochu v jihovychodni ¢asti Uzemi - mezi komunikaci,
vodnim tokem Ohfe a stavajici zastavbou, s ohledem na limity a
hodnoty uzemi (zejména zaplavové Uzemi, ochranné pasmo
Zeleznice a nadregionalni biokoridor NRBK K41) a nevznikala tak
enkldva bez ndvaznosti na stavajici zastavbu.

ZM - stanovisko

Souhlas a pozadavek obce na feseni lokality (F.1.3)

Stanovisko
pofizovatele

Vyhovét a provéfit zapracovani tohoto podnétu do zmény &. 1 UP
Vojkovice v ramci celkového feseni rekreaéni lokality Hradisté.
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Navrh zpravy o uplatriovani Uzemniho pléanu Vojkovice 2017-2025

F.2.11)
Dotcené pozemky k.a. Druh pozemku dle KN Vyméra m?
p.C. 306/4 Vojkovice nad Ohti | zahrada 1598

Funkce dle platného UP

Navrh na zménu

NZ - plochy zemédélské

Rl — rekreace — plochy staveb pro rodinnou
rekreaci

Pozadavek na zménu

Na uvedeném pozemku je zamérem vystavba pergoly a osazeni
mobilheimu.

Vyrez z hlavniho
vykresu UP

DA

Vyhodnoceni
podnétu

Vymezeni pfislusnych zastavitelnych ploch bude provedeno v
nezbytné mife, navazujici na stavajici zastavitelné plochy RI —
rekreace individudlni, ve zbytkové plose mezi komunikaci,
Zelezni¢ni vleckou a stdvajici zastavbou.

Soucasti zmény bude provéreni rozsifeni zastavitelné plochy i na
zbytkovou plochu v jihovychodni ¢asti Uzemi - mezi komunikaci,
vodnim tokem Ohfe a stavajici zastavbou, s ohledem na limity a
hodnoty uzemi (zejména zaplavové uzemi, ochranné pasmo
Zeleznice a nadregionalni biokoridor NRBK K41) a nevznikala tak
enkldva bez ndvaznosti na stavajici zastavbu.

ZM - stanovisko

Souhlas a pozadavek obce na feseni lokality (F.1.3)

Stanovisko
porizovatele

Vyhovét a provéfit zapracovani tohoto podnétu do zmény ¢. 1 UP
Vojkovice v rdamci celkového feseni rekreacni lokality Hradisté.
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Navrh zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Vojkovice 2017-2025

F.2.12)
Dotcené pozemky k.a. Druh pozemku dle KN Vyméra m?
st.p.C. 104 Vojkovice nad Ohfi | Zastavéna plocha a 981
nadvori
Funkce dle platného UP Ndavrh na zménu
OV — OBCANSKE VYBAVENI  VEREJNA BH — BYDLENI V BYTOVYCH DOMECH
INFRASTRUKTURA

Pozadavek na zménu

Zména uzivani stavby z ob¢anské vybavenosti na BH, zdmér
prestavby na bytové jednotky.

Vyrez z hlavniho
vykresu UP

Vyhodnoceni
podnétu

Objekt byvalého hostince je v soukromém vlastnictvi a nema
potencial budouciho vyuziti jako ob¢anské vybaveni - vefejna
infrastruktura.

Zameér vlastnika na prestavbu na bytovy dlim odpovida koncepci
posileni obce jako centra trvalého bydleni a rekreace. Objekt se
nachazi prakticky v centru obce, v sousedstvi jsou tzv. bytovky, BH -
bydleni v bytovych domech. Zména koresponduje s koncepci
rozvoje uzemi obce jako centra trvalého bydleni a rekreace.

ZM - stanovisko

Soubhlas urc. zastupitele

Stanovisko
pofizovatele

Vyhovét a provéfit zapracovani tohoto podnétu do zmény ¢. 1 UP
Vojkovice
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Navrh zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Vojkovice 2017-2025

F.2.13)
Dotcené pozemky k.a. Druh pozemku dle KN Vyméra m?
p.¢. 175 Jakubov Trvaly travni porost 2464
st.p.C. 66 Zastavéna plocha a nadvofi | 410
Funkce dle platného UP Ndavrh na zménu
NS — plochy smiSené nezastavéného SR - plochy smiSené bydleni - rekreace
uzemi,

SR - plochy smiSené bydleni - rekreace

Pozadavek na zménu

Pozemek p.€. je nevyuzivany, na st.p.c. 99 je zborenisté. Zdmérem
je na pozemcich vystavét obytné domy navazujici na existujici

Vyrez z hlavniho
vykresu UP

stavby sousedici s pozemkem p.¢. 175.
7  —

Vyhodnoceni
podnétu

Pozemku je soucasti vymezeného zastavéné Uzemi obce a plynule
navazuje na stabilizované plochy s rozdilnym zplUsobem vyuZziti SR
- plochy smisené bydleni - rekreace. V podstaté se jedna o proluku
v jinak navazujici zastavbé po pravé strané cesty podél cesty
smérem k mlynu. Pozemek pfimo sousedi se stavajicim rodinnym
domem ¢.p. 36, Vojkovice v majetku Zadatelky.

ZM - stanovisko

Souhlas 19.09.2023

Stanovisko

porizovatele

Vyhovét a provéfit zapracovani tohoto podnétu do zmény &. 1 UP

Vojkovice.
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Navrh zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Vojkovice 2017-2025

F.2.14)
Dotcené pozemky k.a. Druh pozemku dle KN Vyméra m?
180/25 Jakubov Jind plocha- ostatni plocha 1649

Funkce dle platného UP

Navrh na zménu

NP plochy pfirodni

TO —technicka infrastruktura — inZenyrskeé sité
nebo VD — vyroba a skladovani, drobna femeslna
vyroba

Pozadavek na zménu

Na ¢asti pozemku existuje stavba strojovny MVE a stavba dilny
nezbytné pro provoz MVE. Zdmérem je zde umistit sklad (ocelova
a plechova kontrukce), ktery je pro provoz MVE nezbytny.

Ortofoto situace

Vyrez z hlavniho
vykresu UP

Vyhodnoceni
podnétu

Uzemni plan (2017) nezohledfuje skuteény stav, existenci MVE
(min. od roku cca 2010) a k ni existujici provozni objekt — sklad.
Nezbytné uvedeni UP do souladu se skute¢nosti.

ZM - stanovisko

Souhlas 19.09.2023

Stanovisko

pofizovatele

Vyhovét a provéfit zapracovani tohoto podnétu do zmény &. 1 UP

Vojkovice.
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Navrh zpravy o uplatriovani Uzemniho pléanu Vojkovice 2017-2025

F.2.15)
Dotcené pozemky k.a. Druh pozemku dle KN Vyméra m?
p.c. 203/8 Jakubov Zahrada 6170
Funkce dle platného UP N&vrh na zménu
NS RI

Pozadavek na zménu

Stavba rekreac¢niho objektu (chata), skladovacich prostor krmiva
pro zvirata. Jedna se o ¢ast pozemku p.¢. 203/8 k.u. Jakubov o
vymére cca 2.000 m?

Priloha zadosti

Vyrez z hlavniho
vykresu UP

7198 ln W Nz

Vyhodnoceni
podnétu

PoZadovana ¢ast pozemku nema navaznost na zastavéné Uzemi a
je obklopena nezastavitelnymi pozemky. Vymezenim zastavitelné
plochy na pfredmétném pozemku by doslo k nevhodnému
rozSifovani zastavby smérem do volné krajiny. Toto reseni je v
rozporu se zasadami plosné ochrany zemédélského plGdniho
fondu a s urbanistickou koncepci obce, ktera je zaloZena
predevsim na principu vhodného doplfiovani historické
urbanistické struktury zastavbou proluk a ploch na stavajici
zastavbu navazujicich.

ZM - stanovisko

Neni souhlas

Stanovisko
porizovatele

Na zakladé vySe uvedeného, pofizovatel nedoporucuje pofizeni
navrhované zmény.
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Navrh zpravy o uplatriovani Uzemniho pléanu Vojkovice 2017-2025

F.2.16)
Dotcené pozemky k.a. Druh pozemku dle KN Vyméra m?
57/9 Jakubov zahrada 1033

Funkce dle platného UP

Navrh na zménu

NS nezastavitelné smisené Rl — rekreace — plochy staveb pro rodinnou

rekreaci

Pozadavek na zménu

Vyuziti pozemku pro rekreaci, zména v UP na plochu RI.

Vyrez z hlavniho
vykresu UP

\ \

]

3 0] 4

S

58

Vyhodnoceni
podnétu

Pozemku je soucasti vymezeného zastavéné Uzemi obce a plynule
navazuje na stabilizované plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti BV
— Bydleni v rodinnych domech — venkovské a logicky zakoncuje
tvar zastavéného Uzemi. Vzhledem k Zadosti vlastnika
doporucujeme zménu na plochu (rozsiteni stavajici stabilizované
plochy) BV — BYDLEN[ V RODINNYCH DOMECH * VENKOVSKE, kde
jsou podminéné pfipustné stavby pro rodinnou rekreaci.

ZM - stanovisko

Souhlas 22.02.2024

Stanovisko
porizovatele

Vyhovét a provéfit zapracovani tohoto podnétu do zmény ¢. 1 UP
Vojkovice.
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Navrh zpravy o uplatriovani Uzemniho pléanu Vojkovice 2017-2025

G) podnét na zménu nadfazené Uzemné planovaci dokumentace nebo politiky
uzemniho rozvoje.

Zmeéna negeneruje poZadavek na zménu nadfazené Uzemné planovaci dokumentace nebo
politiky tzemniho rozvoje.

H) Navrh zadani zmény €. 1 Uzemniho planu Vojkovice
a) vymezeni feSeného uzemi

zména UP bude fesit celé Gzemi obce Vojkovice, tj. k.U. Vojkovice a k.u. Jakubov

b) popis obsahu navrhované zmény tuzemné planovaci dokumentace

1.

10.

11.

12.

13.

Do zmény UP budou zapracovany viechny pozadavky, které vyplyvaji z vyvoje legislativy
v oblasti Uzemniho planovani do doby vydani této zmény.

UP bude uveden do souladu s aktudlni PUR CR. V p¥ipadé, Ze pfed vydanim zmény ¢&. 1 UP
Vojkovice nabude G&innosti zména ¢. 8 PUR CR, bude tato aktualizace zapracovana do
Fedeni zmény UP.

UP bude uveden do souladu se ZUR KK. V pfipadé, ze pied vydanim zmény ¢. 1 UP
Vojkovice nabude G&innosti Aktualizace €. 2 nebo 3 ZUR KK, bude tato aktualizace
zapracovana do fe$eni zmény UP.

Bude aktualizovana hranice zastavéného Uzemi obce dle § 116 odst. 4 stavebniho
zakona.

Bude provedena aktualizace dokumentace na zakladé probéhlé digitalizace katastralni
mapy —zména ¢&. 1 UP Vojkovice bude zpracovana nad aktudlnim mapovym podkladem.
Budou zapracovany realizované stavebni zaméry v Gzemi.

Budou zapracovana vydana uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni.

Stabilizované plochy v UP budou uvedeny do souladu se skute¢nym stavem vyuZivani
uzemi.

Bude provéfena aktualnost vymezeni USES dle aktudlni metodiky MZP a Planu USES ORP
Ostrov (2021), v souvislosti se zmé&nou nadfazené Gzemné planovaci dokumentace — ZUR
KK ve znéni aktualizace ¢.1.

V pFipadé, ze by zdméry fedené zménou UP mély vliv na Gzemi sousednich obci, bude
zajisténa koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na Sirsi vztahy, tj. bude zajistén soulad s
platnou Uzemné planovaci dokumentaci okolnich obci.

Budou provéreny stavajici zastavitelné plochy vzhledem k jejich rozsahu, limitim vyuziti
Uzemi a mozZnosti zastavéni. V pfipadé vymezeni novych zastavitelnych ploch budou
redukovany stavajici zastavitelné plochy v odpovidajicim rozsahu, pricemz nové
zastavitelné plochy nebudou vymezovany v nivé feky Ohfe.

Bude provérena aktualnost vymezenych verejné prospésnych staveb a verejné
prospésnych opatreni. Pokud z projednani vzejdou nové pozadavky, budou zapracovany.
Budou provéreny podminky pro vyuziti a limity ploSného a prostorového usporadani pro
jednotlivé plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti.
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14.

15.

Navrh zpravy o uplatriovani Uzemniho pléanu Vojkovice 2017-2025

Pro plochy SR - plochy smisené bydleni — rekreace pouzité v hlavnim vykresu

a uvedené v legendé hlavniho vykresu (lokalita V OlSinkach 2x, JakSovy domky, Jakubov

smérem k mlynu, 1x Vojkovice za trati) budou do textové ¢asti doplnény podminky pro

vyuZziti téchto ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti. Pfipadné budou v pfislusnych
vykresech zarazeny do odpovidajicich ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti dle jednotného
standardu, ktera bude odpovidat skuteénému stavu.

Bude provéreno zapracovani nasledujicich kladné vyhodnocenych pozadavkl dle kapitoly

F) ,,Vyhodnoceni podnétl na zménu uzemniho planu“, popf. pozadavkud uplatnénych

v pribéhu projednani.

15.1. Bude provéreno zpracovani pozadavku na prevod pozemku p.¢. 998/16 v k.u.
Vojkovice nad Ohfi (2 291 m?) z plochy DZ — Dopravni infrastruktura — Zelezni¢ni
na plochu OV — Obcanské vybaveni — Verejna infrastruktura za uéelem vystavby
nové hasic¢ské zbrojnice jako klicového prvku ochrany obyvatelstva a krizové
pfipravenosti obce.

15.2. Bude provéfeno zpracovani pozadavku na prevedeni pozemku p.¢. 556/8 v k.u.
Vojkovice nad Ohfi (797 m?) z plochy NP — Plochy pfirodni na plochu OV —
Obcanské vybaveni — Verejna infrastruktura za ucelem vystavby obecniho
technického skladu pro udrzbu a uklid vefejnych prostranstvi, s ohledem na
urbanistickou vhodnost, charakter okoli a podporu vefejnych sluzeb obce.

15.3. Bude provéreno zpracovani pozadavku na maximalni mozné rozsiteni
zastavitelné plochy Rl — Rekreace individudlni v lokalité Hradisté o pozemky p.c.
306/1, 306/2, 306/3, 306/4, 325/1, 325/2, 325/3, 325/4, 325/5 a 325/6 v k.U.
Vojkovice nad Ohfi, jako logického doplnéni a uzavreni rekreacni lokality, v
navaznosti na stavajici infrastrukturu a v souladu s charakterem okolni zastavby.

15.4. Bude provéreno zapracovani pozadavku na vymezeni plochy bydleni v rodinnych
domech — venkovské — BV (nebo odpovidajici plochy dle jednotného standardu)
na pozemcich st.p.¢. 47 v k.U. Vojkovice nad Ohfi (zastavéna plocha a nadvori,
95 m?) a p.¢. 846/2 v k.u. Vojkovice nad Ohfi (ostatni plocha — neplodna ptda,
753 m?), umoznujici vyuZiti stavajici zemédélské stavby a doplnéni zastavby
v nezbytné Casti proluky navazujici na zastavitelné plochy BV a SR v aktualné
zastavéném uzemi.

15.5. Bude provéreno zapracovani pozadavku na vymezeni plochy rekreace
individualni — Rl (nebo odpovidajici plochy dle jednotného standardu) na
pozemcich parc. €. 325/1 v k.4. Vojkovice nad Ohfi o vymére 880 m? a parc.
¢. 325/3 v k.u. Vojkovice nad Ohfi o vymére 870 m?, druh pozemku dle KN —
trvaly travni porost, v k.U. Vojkovice nad Ohfi, umoziujici vyuZziti téchto pozemki
pro individualni rekreaci v ndvaznosti na stavajici zastavitelné plochy Rl a
v souladu s celkovym fesenim rekreacni lokality Hradisté, pti respektovani limit(
a hodnot Uzemi (zejména zaplavové Uzemi, ochranné pasmo Zeleznice a
nadregiondlni biokoridor NRBK K41).
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15.6.

15.7.

15.8.

15.9.

15.10.

Navrh zpravy o uplatriovani Uzemniho pléanu Vojkovice 2017-2025

Bude provéreno zapracovani pozadavku na vymezeni plochy bydleni v rodinnych
domech — venkovské — BV (nebo odpovidajici plochy dle jednotného standardu)
na Casti pozemku parc. €. 1508/2 (trvaly travni porost, vyméra 9 716 m?),
pozemku parc. ¢. 1506/1 (trvaly travni porost, vyméra 1 556 m?), ¢asti pozemku
parc. ¢. 58 (ostatni plocha — jina plocha, vyméra 342 m?) a pozemku st.p.¢. 535
(stavba pro rodinnou rekreaci — zastavéna plocha a nadvori, vyméra 44 m?) vie v
k.a. Jakubov, umoznujici zménu vyuziti stavajici zastavitelné plochy Z30 — Rl
(rekreace individudlni) na plochu BV pro trvalé bydleni, bez rozsifovani do
nezastavitelného Uzemi, a vymezeni zbyvajicich navazujicich pozemki pod
spole¢nym oplocenim jako nezastavitelnych ploch zelené se soukromou
zahradou a moznosti drobnych staveb.

Bude provéreno zapracovani pozadavku na vymezeni plochy smiSené obytné
venkovské — SV (nebo odpovidajici plochy dle jednotného standardu) na ¢asti
pozemku parc. €. 855 (ostatni plocha — neplodna plda, celkova vyméra 8 354 m?)
o rozsahu cca 250 m? v k.U. Vojkovice nad Ohfi, navazujici na hranici pozemka
st.p.€. 236 a 237 v k.U. Vojkovice nad Ohfi a na stavajici zastavéné uzemi obce,
umoznujici pfestavbu a pfistavbu rodinného domu a vystavbu gardze v souladu
s charakterem okolni zastavby.

Bude provéreno zapracovani poZzadavku na vymezeni plochy rekreace
individudlni — RI (nebo odpovidajici plochy dle jednotného standardu) na
pozemku parc. ¢. 210/1 (zahrada, vyméra 4 220 m?) v k.u. Vojkovice nad Ohfi,
umoziujici vystavbu rekreacniho objektu v ndvaznosti na stavajici rekreacni
zastavbu a venkovské bydleni, pfi respektovani ochrany ZPF (V. ttida),
ochranného pdsma lesa a dalSich limit( Uzemi, a to pouze v nezbytném rozsahu
dle Zadosti, bez moznosti trvalého bydleni.

Bude provéreno zapracovani poZadavku na vymezeni plochy bydleni v rodinnych
domech — venkovské — BV (nebo odpovidajici plochy dle jednotného standardu)
na pozemku parc. ¢. 540/1 (ostatni plocha, vyméra 1 516 m?) v k.u. Vojkovice nad
Ohfi, umoZnujici vystavbu malého pfizemniho rodinného domu v proluce

v souvislé uli¢ni zastavbé, pfi respektovani ochranného pasma Zeleznice a

v optimalni navaznosti na okolni plochy venkovského bydleni a ob&anské
vybavenosti.

Bude provéreno zapracovani poZzadavku na vymezeni plochy rekreace
individudlni — Rl (nebo odpovidajici plochy dle jednotného standardu) na
pozemku parc. ¢. 325/5 (trvaly travni porost, vyméra 880 m?) v k.U. Vojkovice nad
Ohfi, umoznujici vystavbu pergoly a umisténi mobilheimu, v ndvaznosti na
stavajici zastavitelné plochy Rl a v rdmci celkového feSeni rekreaéni lokality
Hradisté, pfi respektovani limitl uzemi (zejména zaplavové Uzemi, ochranné
pasmo Zeleznice a NRBK K41).
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15.11.

15.12.

15.13.

15.14.

15.15.

Navrh zpravy o uplatriovani Uzemniho pléanu Vojkovice 2017-2025

Bude provéreno zapracovani pozadavku na vymezeni plochy rekreace
individudlni — Rl (nebo odpovidajici plochy dle jednotného standardu) na
pozemku parc. €. 306/4 (zahrada, vyméra 1 598 m?) v k.u. Vojkovice nad Ohfi,
umoznujici vystavbu pergoly a umisténi mobilheimu, v ndvaznosti na stavajici
zastavitelné plochy Rl a v ramci celkového feseni rekreacni lokality Hradisté, pfi
respektovani limitl Gzemi (zejména zaplavové Uzemi, ochranné pasmo Zeleznice
a NRBK K41).

Bude provéreno zapracovani poZadavku na vymezeni plochy bydleni v bytovych
domech — BH (nebo odpovidajici plochy dle jednotného standardu) na pozemku
st.p.¢. 104 (zastavéna plocha a nadvori, vyméra 981 m?) v k.u. Vojkovice nad
Oh¥i, umoZnujici pfestavbu objektu byvalého hostince na bytovy dim, v souladu
s koncepci posileni obce jako centra trvalého bydleni a rekreace.

Bude provéreno zapracovani poZadavku na vymezeni plochy smiSené bydleni —
rekreace — SR (nebo odpovidajici plochy dle jednotného standardu) na pozemcich
parc. ¢. 175 (trvaly travni porost, vyméra 2 464 m?) a st.p.¢. 66 (zastavéna plocha
a nadvofi, vyméra 410 m?) v k.U. Jakubov, umozriujici vystavbu obytnych domu
v proluce navazujici na stavajici zastavbu, v souladu s charakterem okolni
zastavby.

Bude provéreno zapracovani poZadavku na vymezeni plochy technicka
infrastruktura — inZenyrské sité — TO nebo vyroba a skladovani — VD (nebo
odpovidajici plochy dle jednotného standardu) na pozemku parc. ¢. 180/25
(ostatni plocha, vyméra 1 649 m?) v k.u. Jakubov, umozriujici umisténi skladu
nezbytného pro provoz malé vodni elektrarny (MVE), v ndvaznosti na stavajici
stavby strojovny a dilny.

Bude provéreno zapracovani poZadavku na vymezeni plochy bydleni v rodinnych
domech — venkovské — BV (nebo odpovidajici plochy dle jednotného standardu)
na pozemku parc. ¢. 57/9 (zahrada, vyméra 1 033 m?) v k.u. Jakubov, umoznujici
vyuziti pro rodinnou rekreaci jako podminéné pfipustnou funkci, pfi logickém
doplnéni tvaru zastavéného Uzemi a navaznosti na stavajici plochy BV.

c) popis ucelu navrhované zmény tizemné planovaci dokumentace

U¢elem navrhované zmény UP je jeho uvedeni do souladu s platnou legislativou, zejména
se stavebnim zakonem a jeho provadécimi vyhlaskami, vse ve znéni pozdéjsich predpisq,
s aktudlni PUR CR, URP a ZUR CR. Déle pak provéfeni souladu vymezeni USES s aktudlni
metodikou MZP a Planu USES ORP Ostrov a zapracovani podnétd na zménu UP.
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d) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény tizemné planovaci
dokumentace na udrZitelny rozvoj tuzemi

Aktudlné neni poZadovano, pokud z projednani vzejdou nové pozadavky, budou
zapracovany.

e) dalsi pozadavky na obsah a strukturu:

e Soucasti zpracovani navrhu Zmény &. 1 UP Vojkovice bude tplné znéni po vydani
zmény UP, a to na zakladé § 57 stavebniho zakona.

e Zména & 1 Uzemniho planu Vojkovice bude vyhotovena v jednotném standardu dle
ustanoveni § 59 stavebniho zdkona a provadéci vyhlasky.

e Zména UP a Uplné znéni po vydani zmény UP budou dle § 59 odst. 1 stavebniho
zakona vyhotoveny rovnéz v elektronické verzi ve strojoveé Citelném formatu véetné
prostorovych dat ve vektorové formé.

e Budou zpracovany vsechny vykresy, kterych se zmény uzemné planovaci
dokumentace dotknou, ¢lenéni a méfitko vykrest bude shodné s platnym Gzemnim
pldnem obce.

e Dokumentace pro spole¢né jednani i vefejné projednani bude predana pofizovateli
ve dvou autorizovanych vyhotovenich, Cistopis bude poftizovateli pfedan ve ¢tyrech
autorizovanych vyhotovenich (v tiSténé i elektronické verzi na CD). Spolu s tisténou
podobou bude ve vSech etapach predan tzemni plan v digitalni formé, a to véetné
dokladu z elektronického kontrolniho ndstroje, prokazujicim soulad datové casti
uzemné planovaci dokumentace s jednotnym standardem. Soucdsti predani budou
taktéz metadata.

e Dalsi pfipadné pozadavky budou doplnény po projednani této zpravy o uplatrfiovani.
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Zavér

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu bude pred projednanim zastupitelstvem obce
pfimérené projedndn v souladu s § 107 stavebniho zdkona v platném znéni.

Na zakladé vysledk( projednani bude navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Vojkovice
upraven a predloZen Zastupitelstvu obce ke schvaleni.

Pted jeho predloZenim ke schvaleni zastupitelstvu bude zvefejnén a zaslan dotéenym
organlm, dale sousednim obcim, krajskému ufadu a obci, pro kterou je zprava zpracovana
pro zverejnéni na Ufedni desce. Do 30 dnu ode dne doruceni oznameni mohou dotcené
organy a krajsky Ufad jako nadfizeny orgdn uplatnit sva vyjadreni a kazdy podnéty. Do 20
dnl od obdrzeni navrhu doruci ptislusny orgdn ochrany pfirody pofizovateli a pfisluSnému
Uradu stanovisko dle & 45i zakona o ochrané pfirody, ve kterém uvede, zda je mozné vyloucit
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast. Prislusny urad uplatni u
pofizovatele stanovisko do 30 dnll od obdrzeni ndvrhu, ve kterém i s pfihlédnutim ke
stanovisku organu ochrany pfirody podle ust. § 89 odst. 2 uvede, zda ma byt jejich navrh
posuzovan z hlediska vlivl na Zivotni prostiedi, popt. stanovi podrobnéjsi poZzadavky podle
jiného pravniho predpisu. Tyto poZzadavky nesmi vyZzadovat podrobnosti nalezejici svym
obsahem navazujici tzemné planovaci dokumentaci nebo rozhodnuti.

Tento navrh zpravy o uplatiovani bude zvefejnén v Narodnim geoportalu tzemniho
planovani a toto zverejnéni bude oznameno verejnou vyhlaskou, kterd bude po dobu 15 dnl
vyvésena na Uredni desce Méstského uradu Ostrov. Obecni Urad Vojkovice zverejni navrh
zaddni na své uredni desce.

Navrh zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Vojkovice bude zverejnén v Narodnim
geoportdlu uzemniho planovani a na webovych strankach www.ostrov.cz Na stejné adrese je
zvetejnén i platny UP Vojkovice.

Navrh zpravy, upraveny a doplnény na zakladé projednavani, bude predloZen Zastupitelstvu
obce Vojkovice ke schvaleni ve smyslu ust. § 90 odst. 1 stavebniho zdkona.
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